
DISEÑANDO LA NUEVA SEDE GLOBAL DE ASHRAE

80 Technology Parkway
Peachtree Corners, GA



ASHRAE es...

ÅUna organización que apoya a ingenieros, contratistas, fabricantes y otros profesionales del Sector de 
la Edificación, con 57.000 miembros en 132 países y sede en Atlanta

ÅUna organización líder en la elaboración y publicación de estándares y directrices sobre sistemas e 
instalaciones en edificios, eficiencia energética y calidad del aire interior

ΧΦǳƴŀ ƻǊƎŀƴƛȊŀŎƛƽƴ ŘƛǾŜǊǎŀ ŘŜŘƛŎŀŘŀ ŀƭ ǇǊƻƎǊŜǎƻ ŘŜƭ ŀǊǘŜ ȅ ŘŜ ƭŀǎ ŎƛŜƴŎƛŀǎ Ŝƴ ƳŀǘŜǊƛŀ ŘŜ ŎƭƛƳŀǘƛȊŀŎƛƽƴ ȅ 
refrigeración y en otros campos asociados para servir a la humanidad y promocionar un mundo 
sostenible.  



Sede actual de ASHRAE

Å Ubicada en 1791 TullieCircleNE, Atlanta, GA
Å Edificio de 3.250 m2, en 2 alturas con un centro de formación en la primera planta
Å Renovado en el año 2010 con Certificación LEED Platino 
Å Vendido al /ƘƛƭŘǊŜƴΩǎHealthcareƻŦ !ǘƭŀƴǘŀ όά/Ih!έύ Ŝƴ Ŝƭ ŀƷƻ нлму



Nueva Sede de ASHRAE 

Å Ubicada en 180 TechnologyParkway, PeachtreeCorners, GA
Å Edificio de 6.100 m2, en tres plantas 
Å Construido en los 70´s
Å Adquirido en diciembre del año 2018



¿Cuál es nuestra
historia?

Objetivo del Proyecto:

Renovar un edificio de los 70´s y transformarlo en uno 
de alto rendimiento y de consumo nulo, de manera 
rentable y que pueda replicarse.

OBJETIVO DEL PROYECTO

άbǳŜǎǘǊŀ ƻǊƎŀƴƛȊŀŎƛƽƴ ǎŜ ŦǳƴŘŀƳŜƴǘŀ Ŝƴ ŎŀƴŀƭƛȊŀǊ ƭƻǎ ŎƻƴƻŎƛƳƛŜƴǘƻǎ 
técnicos, la energía de nuestros voluntarios y la experiencia de nuestros 
miembros. Queremos que este espacio inspire la participación de los que lo 
ǾƛǎƛǘŜƴ ȅ ƭŜǎ ǊƛƴŘŀ ǳƴ ƘƻƳŜƴŀƧŜ ǇƻǊ ǎǳ ǾƻƭǳƴǘŀǊƛŀŘƻ ȅ ŎƻƳǇǊƻƳƛǎƻέ

ςJeff Littleton, VP Ejecutivo de ASHRAE 

Espacio comercial construido en EU 
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En economías desarrolladas, más de la mitad
de los edificios que estarán en uso en el año
2050 han sido ya construidos. Según una encuesta
reciente en la EnergyInformationAgency, en EU
el 72 % de la superficie o 4 mil millones de m2

pertenecen a edificios con más de 20 años.



REQUERIMIENTOS DE PROYECTO DE LA PROPIEDAD, OPR

El documento de los OPR describe los requerimientos y objetivos de Proyecto de la 
Propiedad:

Elementos de misión crítica:

Å SEGURIDADςobra y entorno de trabajo seguros

Å FACTIBLEςno sobrepasar el presupuesto de la obra

Å EXCEDERlos requisitos de los estándares ASHRAE aplicables

Å ACÚSTICAςestar claramente por debajo de los niveles de ruido permitidos en los puestos
de trabajo

Å CONSUMO NULO DE ENERGÍAςcumplir los exigentes niveles EUI(*): consumo/m2/año

Requerimientos de Proyecto de la 

Propiedad (Borrador)

Sede de ASHRAE

όϝύ 9¦LΥ άEnergyUse Intensityέ



REQUERIMIENTOS DE PROYECTO DE LA PROPIEDAD, OPR

Requerimientos OPR para alcanzar los objetivos:

Å Exceder los requisitos del Estándar ASHRAE 189.1 -2017

Å Consumo de energía por gestión eficiente de la demanda inferior a 67,5 
kWh/m 2/año (con un reto de47,3 kWh/m 2/año)

Å Diseño eficiente respecto al consumo de agua para que el proyecto sea capaz de 
obtener 11 de los 11 créditos LEED en eficiencia y reducción del consumo de agua 

Å Limitar la máxima carga de equipamiento enchufabledurante el horario diurno a 
0.43 W/m2

Å 9ȄŎŜŘŜǊ ƭƻǎ ǊŜǉǳƛǎƛǘƻǎ ŀŎǵǎǘƛŎƻǎ ƳŜƴŎƛƻƴŀŘƻǎ Ŝƴ Ŝƭ άASHRAE ApplicationsHandbook
by 3-р b/κwb/έ

Å Suministrar aire exterior en un valor de al menos 1,3 veces los requisitos del 
Estándar 62.1 eimplantar una Demanda Controlada de Ventilación en espacios con 
alta ocupación  

Å Lograr una autonomía de luz natural en los espacios (SDA) ςLa mayoría de los 
ocupantes pueden hacer un generoso uso de luz natural en sus puestos de trabajo un 
55% del tiempo.

Å Lograr un nivel de resilienciasegún lo establecido por ASHRAE.



REQUERIMIENTOS DE PROYECTO DE LA PROPIEDAD, OPR

Programas de Certificación analizados

ÅLEED

ÅGreen Globe

ÅWELL Building

ÅFitWel

ÅLiving BuildingChallenge

ÅASHRAE BuildingEQ

Excelente

SEGÚN DISEÑO

EN FUNCIONAMIENTO

Medio

Ineficiente

Requerimientos de Proyecto de la 

Propiedad (Borrador)

Sede de ASHRAE



9ǎǘłƴŘŀǊŜǎ ŘŜ !{Iw!9 ŀ ŎǳƳǇƭƛǊ ƻ ŜȄŎŜŘŜǊΧ

Estándar ANSI/ASHRAE/IES 90.1-2016

Estándar ANSI/ASHRAE 55-2017

Estándar ANSI/ASHRAE 62.1-2016

Estándar ASHRAE 189.1-2017

Directriz ASHRAE 0-2013

Directriz ASHRAE 1-2017

Directrices Térmicas ASHRAE para Entornos de CPD́s

Guía de Diseño Energético Avanzado para Edificios de Oficinas de 
Consumo Nulo de Energía



ÅtǊŜǎǳǇǳŜǎǘƻ ŘŜƭ ǇǊƻȅŜŎǘƻ ȅ ƻōǊŀΥ уΦртлΦллл Ϸ όмΦолл ϵκƳ2-
1.400 $/m2-130 $/sq. ft. menos donaciones y  energía FV)

ÅHito del Proyecto:  ocupación en  octubre del 2020

ÅCriterios de Proyecto:  OPR establecidos

Å! Contratar al Equipo idóneo de Proyecto !

CÓMO LOGRAR NUESTRO OBJETIVO DE PROYECTO





Área Bruta Total del Programa:               4.087 m2 (aproximadamente)

Desglose de superficies
Programa inicial de áreas útiles en m2/marzo 2019

Por departamento:

Administración:                                            97
Marketing:                                                   191
Desarrollo:                                                     59
Soporte a miembros:                                 106
Tecnología:                                                  101
Servicios Financieros y Administrativos  159
Publicaciones y Formación                        221

Sala de Reunión/Conferencias                  418

Espacios para servicios                              702

Centro de Conferencias:                            574

Área Útil Total del Programa:                  2.628             



Estructura existente



Plano de planta superior existente



Plano de planta intermedia existente



Acristalamiento
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RADIACIÓN SOLAR 

ESTACIONAL ACUMULADA 

POR ORIENTACIÓN 

(kWh/m²)

RADIACIÓN SOLAR INCIDENTE EN INVIERNO ðLÍNEA BASE

(2 diciembre a 23 de febrero (Temperatura  exterior media < 10 ºC))

SUR

Radiación Solar Incidente - INVIERNO
Factores Climáticos Clave: Atlanta, Georgia

288 

kWh/m²

152 

kWh/m²
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111 
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152 
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111 
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288 

kWh/m²

80°

170°

260°
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RADIACIÓN SOLAR INCIDENTE EN INVIERNO POR ORIENTACIÓN DE FACHADA

(2 diciembre a 23 de febrero (Temperatura exterior media < 10 ºC))
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RADIACIÓN SOLAR 

ESTACIONAL ACUMULADA 

POR ORIENTACIÓN 

(kWh/m²)

RADIACIÓN SOLAR INCIDENTE EN VERANO POR ORIENTACIÓN DE FACHADA

(24 mayo ð26 septiembre (Temperatura exterior media > 21 ºC))

RADIACIÓN SOLAR INCIDENTE EN VERANO ðLÍNEA BASE

(24 mayo ð26 septiembre (Temperatura exterior media > 21 ºC))

SUR

Radiación Solar Incidente - VERANO
Factores Climáticos Clave: Atlanta, Georgia
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191 
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367 

kWh/m²

191 

kWh/m²

367 
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300 
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* Área Total estimada de cubierta usada para paneles FV= 27.017 ft2 (2.510 m2)

** Superficie utilizada para el cálculo del factor EUI:  68.118 ft2 (6.328 m2)

EUI: òEnergyUse Intensityó: Consumo energ®tico/m2/año

Opción 1 Opción 2 Opción 3

Radiación Solar Anual (kWh/m2) 1847 1787 1657 (Cara Oeste) / 1632 (Este)

Eficiencia del Panel FV(%) 19% 19% 19%

Pérdidas del Sistema(%) 15% 15% 15%

Pérdidas del Inversor (%) 4% 4% 4%

Área de paneles FV 

(55-68% Cubierta

Utilizada*) (m2) 620 -713 884 -1.078 1.178 -1.430 

Potencia del sistema 

en CC (kW) 118-136 168-205 224-272 

Potencial de 

Generación FV Anual (kWh/yr) 180.000 ð207.000 248.000 ð299.000 304.000 ð365.000 

Potencial de 

Generación FV Anual 

(EUI**)(kBtu/ft2/yr) 9 -10 12 -15 15 -18 

Disposición 

esquemática

RADIACIÓN SOLAR ANUAL 

ACUMULADA

(kWh/m²) 18500

SUR

Potencial de Generación de Energía Fotovoltaica (FV) en Cubierta
Factores Climáticos Clave: Atlanta, Georgia

INCLINACIÓN DEL PANEL: 30 º INCLINACIÓN DEL PANEL: 10 º PANELES DE INCL. DUAL E-O (8°) )



Diagrama Psicrométrico

ASHRAE 55 Datos Método PMV (Voto Medio Previsto)
clo: 0,61-1,0 (verano/invierno)
met: 1,1 (teclear)
velocidad del aire:  0,6 m/s (118 fpm)

23-30 %
Horas dentro del rango de confort

Temperatura aire exterior (ºF)
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CUBIERTA ARBÓREA
Cubierta arbórea 
existente

Vista primaria



Electricidad

Caracterización del Consumo Energético

Iluminación

Equipos

Ventiladores

Bombas

Energía para calefacción

ACS
Disipación de calor

Energía para refrigeración

Pérdidas por conducción en ventanas

Recalentamiento

Pérdidas por conducción en muros

Pérdidas por infiltración

Pérdidas por conducción en cubierta
Calentamiento Aire Exterior

Pérdidas por conducción en el terreno

Ganancias solares

Ganancias por personas

Ganancias por iluminación

Ganancias por equipos

Enfriamiento Aire Exterior

Ganancias por infiltración
Ganancias por conducción en cubierta

Carga de Calor

Carga de Frío

Pérdidas por conducción

Ganancias Internas

Ganancias Solares Pasivas



Envolvente existente+ ASHRAE 90.1 Climatización

(*) EUI: ñEnergy Use Intensityò 

(**) Referencia 

(***) Proporción Ventana-Fachada
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Benchmark (**)

Oficinas CZ 3A 

Envolvente 

existente + 

ASHRAE 90.1-

2016 

Climatización

ASHRAE 

90.1-2016 

Envolvente

PVF (***)

reducida

Envolvente

recomendada
Ventilación

Natural

Climatización

Alto 

Rendimiento

Iluminación/

Luz natural

Control

Cargas

Enchufables

Fuente

Terreno/Lago

Elemento triple

Acristalamiento

+ parasoles 

exteriores

Cargas enchufables

Ventiladores

Bombas

Frío

Disipación de calor

Agua Caliente

Calor

Iluminación
Objetivo 21,4 (67,5 

kWh/m2/año)
Reto  15 (47,3 kWh/m2/año)



Análisis de la Sensibilidad de la Envolvente
Sede de ASHRAE  

Objetivos de prestaciones de la envolvente 

conforme al punto de reducir los consumos 

EUI (òEnergy Use Intensityò/ consumo/m2/año) 

mostrados a la derecha: 

Interactive Graph: https://www.elementa.nyc/projects/ashrae/

Parámetro
Prestación 

existente

ASHRAE 

90.1-2016
Recomendado

Cerramiento

exterior

U-0.3 

(R-3.0)

U-0.122

(R-8.0)

U-0.058

(R-17)

Cubierta
U0.047

(R-21)

U-0.039

(R-25)

U-0.028

(R-35)

Ventana
U-0.59

SHGC-0.52

U-0.45

SHGC-0.25

U-0.40

SHGC-0.25

Proporción 

Ventana-

Fachada

~50% 40% 40%

Profundidad

protector 

sombra

N/A N/A

1õ
(a optimizar para 

confort térmico y 

visual)

Infiltración
0.025 

cfm/ft 2

0.045

cfm/ft 2

0.011 

cfm/ft 2

Las Guías de Diseño de Energía Avanzadas 

para Edificios de Consumo Nulo de Energía -

NZE AEDG de ASHRAE recomiendan 

cerramientos exteriores R -15.6 en Zona 

Climática 3!

Cerramiento exterior  R Cubierta R Infiltración (CFM/ft2) 

Ventana U Profundidad sombra (ft) Proporción Ventana-Fachada: PVF/WWR)

Línea Base

Recomendado

https://www.elementa.nyc/projects/ashrae/


Nuevo tragaluz

Falso techo 

ligeramente 

coloreado para 

reflejar la luz natural

Parasoles 

exteriores

Lucernario de 

cubierta

Envolvente recomendada

R17 Fachada | R35 Cubierta

U-0.4 | SHGC-0.25

~32% WWR (30% E/W, 40% N/S)

M²nimo 1õ : voladizo

Infiltración < 0.1 cfm/ sf fachada @ 75 Pa

Calor
Bombas

Envolvente de Alto Rendimiento
Aislamiento, Construcción estanca al aire, Parasoles exteriores, Luz natural

DISEÑO

LÍNEA BASE

ENVOLVENTE

RECOMENDADA
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RETIRAR TODAS LAS (E) 

VENTANAS

Opción A ðIntervención Mínima 

(E)PANELES PREFABRICADOS 

CON (N) MARCAS DE CORTE

(N) MURO DE ALBAÑILERÍA CON 

ACABADO EXTERIOR DE CEMENTO, TYP

(N) MURO DE ALBAÑILERÍA CON 

ACABADO DE PANELES DE ALUMINIO, 

TYP.

PANELES PREFABRICADOS CON (N) MARCAS 

DE CORTE

(E) PANELES PREFABRICADOS

EXISTENTE VENTANA 

PROPUESTA

(N)AISLANTE RÍGIDO Y 

MEMBRANA SOBRE (E) EL 

AISLAMIENTO DE CUBIERTA

(E) PANEL PREFABRICADO CON 

AISLANTE PROYECTADO Y ESTRUCTURA 

LIGERA EN LA CARA INTERIOR

PANEL SANDWICH SOBRE 

SUBESTRUCTURA METÁLICA LIGERA 

SOBRE ENRASADO INTERIOR CON 

AISLAMIENTO CON CÁMARA DE AIRE

PANEL SANDWICH SOBRE 

SUBESTRUCTURA METÁLICA LIGERA 

SOBRE ENRASADO INTERIOR CON 

AISLAMIENTO CON CÁMARA DE AIRE

MONTANTE DE 12ó DE 

PROFUNDIDAD COMO 

PROTECCIÓN SOLAR

(E) PANEL PREFABRICADO

(N) ENRASADO INTERIOR CON 

AISLAMIENTO CON CÁMARA DE AIRE

MURO CORTINA KAWNEER

MANTENER PANELES PREFABRICADOS. TRATAR LOS REQUERIMIENTOS DE RESISTENCIA TÉRMICA (VALOR R) E INFILTRACIÓN 

DESDE EL INTERIOR.



Análisis Térmico: Opción A, Detalle 1 
Detalles del análisis

Área B

R-17.7

Área A 

R-10.1

Opción 1: Losa aislada propuesta Opción 2: Parte inferior de la losa parcialmente 

aislada
Línea Base (Condición existente sin 

aislamiento)

TEMPERATURA (ºF)

10
(Temperatura 

exterior de diseño en 

invierno)

70
(Temperatura 

Exterior

de diseño en 

invierno)

55
(Temperatura punto 

de rocío a 

60% de hr)

4025

Condensación Potencial 

(en las condiciones de diseño)

Área B

R-17.7

Área A 

R-4.6

Área B

R-2.1

Área A 

R-4.5

Condensación Potencial 

(en las condiciones de diseño)



Integración Diseño Básico


